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1. Introducción 
Este informe tiene como objetivo presentar un inventario exhaustivo de los bienes e 

inmuebles del municipio de Espejo que tienen probabilidad de contener amianto 

(designando como MCA a los materiales con amianto), cumpliendo con el censo 

preliminar requerido. A pesar de su prohibición en España en 2002, el amianto sigue 

presente en muchas edificaciones antiguas, lo que representa un desafío para la salud 

pública y el medio ambiente debido a las fibras nocivas que puede liberar, asociadas a 

enfermedades graves como el cáncer de pulmón.  
 

El inventario no solo estima la magnitud de la presencia de amianto, sino que también 

identifica estructuras de riesgo y establece una base para futuras intervenciones de 

gestión. Se considerarán las normativas estatal, europea y autonómica en Andalucía para 

garantizar un enfoque adecuado. El documento incluirá el contexto normativo, los 

procedimientos de identificación y los métodos de gestión aplicados. 

Además, el presente proyecto se alinea directamente con varios Objetivos de Desarrollo 

Sostenible (ODS). Con el ODS 3: Salud y Bienestar, contribuye a prevenir enfermedades 

graves relacionadas con la exposición al amianto, protegiendo la salud de la población. 

Respecto al ODS 6: Agua Limpia y Saneamiento, la evaluación de la red de 

abastecimiento asegura que no haya contaminación por amianto, garantizando el acceso 

a agua potable segura. Finalmente, se vincula al ODS 11: Ciudades y Comunidades 

Sostenibles, ya que la identificación y gestión de amianto en infraestructuras mejora la 

seguridad y sostenibilidad de los entornos urbanos, promoviendo comunidades más 

resilientes y saludables. 
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2. Normativa sobre la Identificación y Gestión del 
Amianto 
Para la identificación de los edificios que pueden contener amianto, se aplicará un criterio 

basado en el año de construcción y las reformas realizadas, según la información del 

catastro. Este criterio se fundamenta en la Orden de 7 de diciembre de 2001, que 

modifica el anexo I del Real Decreto 1406/1989, de 10 de noviembre, el cual establece 

limitaciones a la comercialización y uso de sustancias peligrosas. 

La prohibición del amianto en España se implementó a mediados de 2002, ya que la 

legislación entró en vigor seis meses después de su publicación. Por lo tanto, los 

inmuebles construidos o reformados antes de esta fecha se consideran susceptibles de 

contener amianto. Solo se seleccionarán aquellos edificios que contengan elementos 

constructivos, excluyendo parcelas o terrenos que no alberguen inmuebles. 

El amianto fue ampliamente utilizado en España por sus propiedades aislantes y 

resistencia a la corrosión, especialmente entre las décadas de 1950 y 1980. Sin embargo, 

estudios científicos comenzaron a revelar su relación con enfermedades graves, como la 

asbestosis y el cáncer de pulmón, lo que llevó a la revisión de su uso. Desde 2002, el 

Real Decreto 396/2006 prohíbe su producción, comercialización y uso, estableciendo 

disposiciones de seguridad y salud en trabajos con riesgo de exposición. 

Está prohibido el uso y comercialización del amianto en España. Su retirada y 

manipulación deben realizarse por empresas registradas, siguiendo estrictos 

procedimientos de seguridad, incluido el uso de equipos de protección personal. 

3. Metodología empleada 
Para el inventario del amianto en el municipio, además de incluir toda la información 

facilitada por parte del ayuntamiento, se aplicaron dos enfoques para identificar aquellas 

instalaciones con riesgo de contener este material.  

 

El primer enfoque se centra en identificar la presencia del amianto en edificaciones 

mediante imágenes satelitales, lo que permite analizar áreas extensas y específicas con 

precisión y minimizando el margen de error, detectando los materiales de riesgo y 

optimizando el tiempo y los recursos necesarios para las inspecciones de campo. Así, las 

imágenes satelitales permiten un análisis preliminar de las zonas de riesgo, mientras que 

las ortofotos aportan el detalle necesario para identificar infraestructuras concretas. Y por 
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último, mediante las referencias catastrales y los años de construcción de las 

edificaciones, es posible averiguar el nivel de peligrosidad. 

 

Continuando, el análisis satelital se centra en la identificación del amianto, donde este 

material muestra propiedades reflectivas características. En el caso de las ortofotos de 

alta resolución, se observa el deterioro y desgaste de fibrocemento visible, lo que facilita 

su identificación y añade un nivel de validación visual adicional. Este análisis es clave 

para diferenciar el amianto de otros materiales urbanos que pudieran tener un aspecto 

similar en condiciones normales.  
 

Por otro lado, para seguir evaluando el riesgo y probabilidad de contener amianto, se han 

considerados las siguientes variables: 
 

●​ Antigüedad y tamaño del edificio: Se ha priorizado la inspección en edificios 

anteriores a 2002 y en construcciones de mayor tamaño, dado el incremento de 

probabilidad de contener amianto y de exposición. Cabe destacar que en los 

edificios previos a los años 90, es significativamente probable que no solo el 

inmueble contenga amianto, sino que existen múltiples elementos constructivos, 

aparte de las típicas bajantes, depósitos y tejados, que pueden contener esta fibra 

cancerígena. Algunos de estos ejemplos, son: 

-​ Tejados y zonas impermeables: Placas onduladas, tejas, conductos de 

chimeneas o ventilación, así como recubrimientos bituminosos. 

-​ Fachadas: paneles sándwich (placas, juntas de ensamblaje...), cerramientos 

y recubrimiento de fachadas (flocages, cartón…).  

-​ Paredes verticales interiores y recubrimientos: Paredes y tabiques 

compactos (flocages, revestimientos de yeso o cemento u otras capas 

proyectadas, especialmente las que tienen función de cortafuegos…), 

columnas interiores y exteriores (flocages, capas proyectadas, 

revestimientos…), particiones ligeras o prefabricadas (superficie, aislamiento 

interior, uniones entre paneles…), conductos y recubrimientos (flocages, 

juntas, revestimientos…) y puertas cortafuegos (puertas, juntas…).  

-​ Techos y falsos techos: Techos (flocages, revestimientos de yeso o 

cemento u otras capas proyectadas, especialmente las que tienen función 

cortafuegos, paneles encolados o atornillados…), vigas y estructuras 

(flocages, revestimientos de yeso o cemento u otras capas proyectadas, 
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especialmente las que tienen función cortafuegos, juntas de dilatación y 

de ensamblaje, pinturas…), interfase entre elementos (uniones, juntas…), 

conductos y recubrimientos (flocages, juntas, revestimientos,…) y falsos 

techos (paneles).  

-​ Revestimiento de suelos y de muros: suelos (losetas) y muros 

(revestimientos). 

-​ Conductos, canalizaciones y equipamientos: Conductos de líquidos, 

vapores y humos (conductos, juntas, calorifugados, envoltura de 

calorifugados…), cables eléctricos (aislamiento, a menudo de color naranja), 

válvulas/compuertas cortafuegos y conductos de evacuación de basuras 

(conductos, juntas…).  

-​ Ascensores y montacargas: puertas, maquinaria y hueco del ascensor. 

-​ Equipamiento diverso: Calderas, tuberías, estufas, grupos electrógenos, 

convectores y radiadores (juntas, calorifugados, pinturas 

anti-condensación, placas aislantes, aislamiento de cables metálicos…). 

-​ Instalaciones industriales: Hornos, estufas, tuberías, etc. (juntas, 

calorifugados, pinturas anti-condensación, placas aislantes…).  

●​ Condición de los materiales: Pasados 25 años, el amianto comienza a 

deteriorarse, lo que incrementa el riesgo de liberación de fibras. 

●​ Uso del edificio: Se ha dado especial atención a centros médicos, polideportivos 

y colegios, ya que suelen ser frecuentados por poblaciones vulnerables, en línea 

con la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados para una economía circular. 

 

Sin embargo, el segundo enfoque se basa en detectar la presencia del amianto en la red 

de distribución mediante los últimos datos oficiales de la Encuesta de Infraestructura y 

Equipamientos Locales (EIEL). 
 

En base a todo lo anterior, se establece la siguiente leyenda: 
 

Edificaciones  Riesgo y probabilidad de contener amianto 

Año de construcción hasta 1960 Muy alta 

Año de construcción 1961 - 1970 Alta 
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Edificaciones  Riesgo y probabilidad de contener amianto 

Año de construcción 1971 - 1980 Moderada a alta 

Año de construcción 1981 - 1990 Moderada  

Año de construcción 1991 - 2002 Baja 

Tabla 1: Leyenda de riesgo y probabilidad de contener amianto. 
Fuente: E.P. 

 
Limitaciones del sistema: 

La información procede del catastro, lo que implica que pueden existir inmuebles 

privados incluidos en el inventario que estén en ruinas o fuera de uso. Para los edificios 

públicos, se ha realizado una revisión manual mediante imágenes satelitales a fin de 

minimizar posibles errores. Es importante destacar que el sistema de detección de 

amianto mediante recursos satelitales presenta ciertas limitaciones que pueden afectar 

su precisión y margen de error. Una de las principales dificultades radica en las 

coberturas que suelen tener las superficies de amianto, ya que en muchos casos se 

pintan (como en la siguiente imagen) o desarrollan capas vegetales que alteran su 

reflectancia.  

 

Estas modificaciones en la superficie pueden provocar falsos negativos en el análisis, ya 

que la reflectancia de la pintura o la vegetación superpuesta puede ocultar las señales 

características del amianto, dificultando su identificación en imágenes satelitales y 

ortofotos. Esto sugiere que, aunque el sistema puede ser eficaz en áreas donde el 

amianto está expuesto, su precisión puede reducirse en situaciones donde estas 

cubiertas limitan la visibilidad directa del material. 

Sin embargo, a pesar de esta innovadora metodología de detección de amianto, el 

sistema aún podría enfrentar un margen de error debido a las variaciones en las 

condiciones de las superficies. Considerando estas limitaciones, el sistema puede 
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aproximarse a un margen de error en torno al 10-15%, dependiendo del grado de 

interferencia de coberturas no detectables y de otros factores ambientales. Esto implica 

que, aunque se cuenta con un sistema robusto, una verificación adicional en campo 

podría ser necesaria en zonas dudosas o críticas. 

4. Resultados obtenidos 

Los resultados relativos a la inspección física realizada para las construcciones 
municipales quedan registrados en los Anexos I, II, III y IV. El Anexo V presenta en formato 
tabla el riesgo y probabilidad de contener amianto del resto de inmuebles, incluyendo 
referencia catastral, nivel de riesgo y probabilidad estimada de contener amianto, 
superficie, enlace web con foto y año de construcción. La planimetría asociada al 
inventario de amianto figura en el siguente enlace: 
https://qgiscloud.com/franxys106/IA_Espejo2/?l=Parcelas_con_posible_MCA%2CCubiert
as_con_amianto2%5B20%5D&bl=AerialWithLabels&t=IA_Espejo2&e=-508347%2C4533096%
2C-505638%2C4534450 
 

Continuando con los resultados obtenidos, a partir del siguiente gráfico es posible 

observar que hasta un 85,7 % del parque edificatorio tiene probabilidad de contener 

amianto: 

                         
Gráfico 1: Distribución de los inmuebles del municipio por año de construcción. 

Fuente: E.P a partir de los datos del Catastro. 
 

En relación a la red de distribución, se observa que existen tramos asociados a material de 

fibrocemento (color rojo), y por tanto, con amianto. La siguiente tabla muestra la longitud 

de los tramos en mal estado, lo que sugiere que podría estar en un avanzado estado de 

deterioro. Esto aumenta especialmente la peligrosidad. 
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PERIODO 
NÚCLEO DE 
POBLACIÓN 

CARACTERÍSTICAS DE LA RED DE DISTRIBUCIÓN 

Tipo de material Sist. 
Transporte Estado Titular Gestión Longitud 

Código INE CI CI CI CI m CI 

2023 1 1 FIBROCEMENTO NO EXISTE MALO MUNICIPAL 
EMPRESA 

PÚBLICA NO 
MUNICIPAL 

6071 

2023 1 1 FIBROCEMENTO NO EXISTE REGULAR MUNICIPAL 
EMPRESA 

PÚBLICA NO 
MUNICIPAL 

203 

2023 1 1 FUNDICIÓN NO EXISTE BUENO MUNICIPAL 
EMPRESA 

PÚBLICA NO 
MUNICIPAL 

190 

2023 1 1 PVC NO EXISTE BUENO MUNICIPAL 
EMPRESA 

PÚBLICA NO 
MUNICIPAL 

388 

2023 1 1 POLIETILENO NO EXISTE BUENO MUNICIPAL 
EMPRESA 

PÚBLICA NO 
MUNICIPAL 

11894 

2023 1 1 POLIETILENO NO EXISTE MALO MUNICIPAL 
EMPRESA 

PÚBLICA NO 
MUNICIPAL 

3064 

2023 1 1 POLIETILENO NO EXISTE REGULAR MUNICIPAL 
EMPRESA 

PÚBLICA NO 
MUNICIPAL 

263 

T. NÚCLEO        22073 

T. DISEMINADO        0 

T. MUNICIPIO        22073 

Tabla 2: Características de la red de distribución de Espejo.  
Fuente: E.P a partir de los datos de la Encuesta de Infraestructura y Equipamientos Locales (EIEL), 2023. 

 

5. Censo detallado 
La Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economía 

Circular, si bien marca un hito en la gestión del amianto en España, delega en los 

Ayuntamientos la responsabilidad de elaborar censos detallados sin especificar un 

método concreto. Ante esta flexibilidad, muchas administraciones locales han 

encontrado en la norma UNE 171370-2 una guía. Esta norma, desarrollada por expertos 

en la materia, ofrece un protocolo riguroso que garantiza la calidad y fiabilidad de los 

censos. Al seguir esta norma, los Ayuntamientos no solo cumplen con la ley, sino que 

también aseguran una evaluación precisa del riesgo asociado al amianto en sus 

municipios, lo que a su vez permite planificar y ejecutar intervenciones de retirada de 

manera eficiente y segura. 

 

Criterios de aplicación de la norma UNE 
Para asegurar la correcta aplicación de los procedimientos de inspección de amianto, la 

norma UNE 171370-2 establece en su sección 4 una serie de requisitos que deben 

cumplir los profesionales involucrados. Estos requisitos garantizan que las inspecciones 
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se realicen de manera competente y siguiendo los estándares más exigentes. De esta 

forma, la norma UNE 171370-2 se convierte en una herramienta indispensable para todos 

aquellos profesionales que trabajan en el ámbito de la gestión del amianto. 

 

Criterios del inspector 
Los inspectores deben cumplir requisitos específicos, como poseer una titulación técnica 

y una formación complementaria en gestión del amianto según el Anexo H del Real 

Decreto 39/1997. Los laboratorios deben estar acreditados y participar en programas de 

evaluación externa. La metodología incluye localización, identificación y evaluación del 

riesgo de materiales con amianto, y la elaboración de un informe detallado. 

 

Criterios del laboratorio 
La calidad de los análisis de laboratorio es fundamental para confirmar la presencia de 

amianto en los materiales. Por ello, la norma UNE 171370-2 exige que los laboratorios 

cuenten con un sistema de gestión de calidad acreditado según la norma UNE-EN 

ISO/IEC 17025 o equivalentes internacionales. 

 

Además, es imprescindible que los laboratorios participen de manera regular en 

programas de evaluación externa de la calidad, como el ensayo de aptitud AIMS, para 

demostrar su competencia técnica en la identificación de fibras de amianto. 

 

Metodología de trabajo 
La norma UNE 171370-2 detalla en su capítulo 8 una metodología rigurosa para 

inspeccionar materiales que puedan contener amianto. Esta metodología se desarrolla 

en cuatro etapas principales: 

 

●​ Localización: Identificación visual de los materiales sospechosos. 

●​ Identificación: Confirmación de la presencia de amianto mediante análisis de 

laboratorio o evaluación experta. 

●​ Valoración del riesgo: Evaluación del peligro potencial considerando factores 

como la accesibilidad y la condición del material. 

●​ Elaboración del informe: Redacción de un documento detallado que incluye los 

resultados de la inspección, la evaluación del riesgo y recomendaciones para la 

gestión segura del amianto. 
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6. Calendario de retirada  
En España, la Ley 7/2022 de Residuos y Suelos Contaminados para una Economía 

Circular establece que todos los edificios e instalaciones públicas con materiales con 

amianto (MCA) deben estar gestionados y retirados antes de 2028. 
 

AÑO DE 
INSPECCIÓN/ 

RETIRADA 

NOMBRE 
DEL 

EDIFICIO 

Referencia 
catastral Dirección Titularidad 

Fecha de 
construc

ción 

Fecha de 
rehabilitación

/ reforma 

Tiene 
MCA 

Puede 
tener 
MCA 

Sin 
MCA 

2027 
MATADERO 
MUNICIPAĮ 

2710603UG67 
21S0001AF 

C/ Regiones 
Devastadas 18 Pública 1927 - X   

Red de distribución: Tuberías con fibrocemento de la tabla 2. 

2028 Reporte 
 

Tabla 3: Calendario de inspección/retirada de amianto en inmuebles municipales de Espejo. 
Fuente: Elaboración propia. 

 

En cuanto a los edificios privados, aunque la ley requiere la elaboración de un censo y 

un plan de actuaciones, no impone un fecha límite específica para la retirada, pero la 

normativa europea y diversas iniciativas autonómicas recomiendan el objetivo de 

erradicar el amianto para 2032. Esto está en consonancia con las recomendaciones de 

la Unión Europea de alcanzar un “cero amianto” para 2032.  Los siguientes calendarios de 

retirada establecen un plan de retirada de amianto en edificios públicos y privados del 

municipio de Espejo. 
 

Año Recomendación para Inmuebles Privados 

2025 Se recomienda: Información a propietarios 

2026 Se recomienda: Información a propietarios 

2027 Se recomienda: Inspección y retirada del 10% 

2028 Se recomienda: Inspección y retirada del 15% 

2029 Se recomienda: Inspección y retirada del 15% 

2030 Se recomienda: Inspección y retirada del 15% 

2031 Se recomienda: Inspección y retirada del 15% 

2032 Se recomienda: Retirada del 30% y reporte. 
 

Tabla 4: Calendario de inspección/retirada de amianto recomendado para Inmuebles Privados de Espejo. 
Fuente: Elaboración propia. 
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