PROYECTO PARA LA ADJUDICACION DE CONCESION

LICITACION DE LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE USO PRIVATIVO DE LOCAL
COMERCIAL DESTINADO A BAR UBICADO EN EL MERCADO MUNICIPAL DE ABASTOS
DEL MUNICIPIO DE ESPEJO

DATOS E INFORMACION:

PETICIONARIO Ayuntamiento de Espejo

SOLICITA Proyecto para la adjudicacion de la Concesion Administrativa de Uso Privativo de
Local Comercial destinado a Bar ubicado en el mercado municipal de Abastos.

EMPLAZAMIENTO ¢/ Plaza de la Constitucidn, 1. Espejo (Cordoba)

RFA. CATASTRAL 3117601UG6731N0001BP

PROVIDENCIA -

NORMATIVA DE
APLICACION

22/mayo/2014).

Uso Compatible (24/Septiembre/2020).

Andalucia (LISTA).

Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (RGLISTA).
de 10 de enero.

Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
- Real Decreto de 24 de Julio de 1889, Cdadigo Civil.

CLASIFICACION DEL

SUELO

Urbano

uso

Dotacional. Equipamiento.
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PRIMERO. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

El bar ambigu se trata de un espacio situado en el edificio ptiblico “Mercado Municipal
de Abastos”. En concreto, es objeto de concesion administrativa para uso privativo el local
comercial cuyo uso de destino es Bar Ambigu, el cual forma parte, con otras dependencias, del
conjunto del edifico que configura el Mercado. Esta situado en la planta baja del mismo, no
ocupando toda su superficie. Tiene acceso independiente y garantizado a la via publica por la
calle de su situacion. Linda, entrando a la derecha, con la actual Oficina de Turismo y la Sala
Robert Capa.

SEGUNDO. JUSTIFICACION DE LA TITULARIDAD. INFORMACION
CATASTRAL Y REGISTRAL.

El bien descrito es de titularidad municipal, inscrito en el Inventario de Bienes
Municipal vigente. Ficha del inventario de Finca Urbana n° 11002 “Mercado Municipal de
Abastos”. Proviene del inventario anterior, cuya identidad es 1-1-0002.

Registralmente, el inmueble esta inscrito a nombre del Ayuntamiento de Espejo, en el
Registro de la Propiedad de Castro del Rio, finca 3113, tomo 101, libro 26, folio 78, de fecha
30/03/1962. De dicha inscripcion registral se desprende claramente que el bien inmueble objeto
de estudio carece de cargas y gravamenes.

Catastralmente, el inmueble responde a la parcela cuya referencia es
3117601UG6731N0001BP, sito en Plaza de la Constitucion, 1 de Espejo, Cérdoba.
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-Plan General de Ordenacion Urbana, del municipio de Espejo (P.G.O.U. Espejo
- P.G.0O.U. Espejo. Innovacién con cardcter de Modificacion en relacion al caracter de
-Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento General de la Ley 7/2021, de
- Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cérdoba (POSTSURCO). Decreto 3/2021

- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
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TERCERO. CLASIFICACION, USO Y DESCRIPCION DEL BIEN OBJETO DE
CONCESION DE USO PRIVATIVO DE BIEN MUNICIPAL DE DOMINIO PUBLICO.

Atendiendo a la normativa urbanistica vigente, Plan General de Ordenacion Urbana, se
trata de un inmueble situado en suelo Urbano, cuyo uso es Dotacional, Equipamiento, estando el
uso comercial dentro de los permitidos.

DESCRIPCION DEL BIEN.

Local comercial en planta baja del inmueble “Mercado de Abastos”, sito en Plaza de la
Constitucion, 1 de Espejo.
- Linderos:

o A la derecha entrando: Oficina de Turismo y Sala Robert Capa (Mismo
Inmueble).

o A la izquierda entrando: Calle Trinidad Comas. Vivienda nimero 2 calle
Trinidad Comas.

o Frente: Plaza de la Constitucion.

o Trasera: Vivienda numero 3 de calle San Bartolomé.

Tiene una superficie construida total de 298.00 m2, y una superficie Util de 204.58 m2.
Posee una longitud de fachada a vial de acceso de 12.43 m. y un fondo medio de 18.51

m.

DISTRIBUCION:

El local cuenta con dependencias bien diferenciadas, siguiente el siguiente reparto:
Hall entrada Bar 30.49 m2
Barra 15.12 m2
Cocina 26.68 m2
Distribuidor 34.17 m2
Sala 1 36.62 m2
Sala 2 34.11 m2
Sala 3/ Almacén 13.17 m2
Vestibulo 4.00 m2
Aseo Masculino 4,73 m2
Aseo Femenino/Accesible 5.49 m2
SUPERFICIE UTIL 204.58 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA 298.00 m2

01

pie._firma_corto_dipu.

EQUIPAMIENTO:
Bar-Cafeteria del Mercado Municipal de Abastos, el cual se equipa de lo siguiente:

- Instalacion eléctrica de baja tension.

- Instalaciones de saneamiento y servicios higiénicos.

- 2 Bafios equipados masculino y femenino.

- Instalacidn de agua fria y agua caliente sanitaria.

- Instalacidn de sistemas de ventilacién natural, cierres y ventanas

- Instalacion de sistema de aire acondicionado tipo Split en zona barra.

- Instalacidn de tres ventiladores de techo en zona barra.

- Instalacién de alumbrado e iluminacion de todo el inmueble.

- Cocina diafana con iluminacion, ventilacion natural con ventana y cierre aluminio, y
dos extractores de aire eléctricos.
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El local se entrega con reciente reforma, en la cual se han acometido nuevas
terminaciones de revestimientos en yeso y escayola, y pintura blanca, instalaciones eléctricas
renovada adaptada a normativa vigente, equipo de luces de emergencia, limpieza de tuberias de
saneamiento, iluminacion completa a led, aire acondicionado, revisién de sanitarios y cierres de
llaves nuevas.

Serd a cargo de adjudicatario la contratacion de lo suministros béasicos de electricidad,
agua y telecomunicaciones, para lo cual, la preinstalacion esté ejecutada y lista para ser usada.

Documentacion grafica que se adjunta:

Se adjunta planos de situacion, emplazamiento, superficies y acotado, asi como
reportaje fotografico de fachada e interior.

CUARTO. - VALORACION.

A efectos de fijar el valor en venta del bien objeto, hay que tener en cuenta los
siguientes datos que se desprenden del Inventario Municipal de Bienes:

COSTE DE
EDIFICABILIDAD RESPOSICION VRS SUPERFICIE VALOR (€)
E ID Const. | Suelo Valor del Valor
et (m2t/m2s) | Médulo w2 iz (m2) (m2) suelo construccion UELEL
(';’;e::;‘t’o':'“"'c'pa' Equipamiento | 0,40 H3 | 1.009,42€ | 41,20€ | 498,00 | 166,00 | 19.240,40 € | 1.465.091,57 € | 1.484.331,97 €

Los valores indicados son del inmueble en su conjunto, si bien, aqui se esta valorando
una parte concreta del mismo, cuya superficie Gtil total supone 204.58 m2. y una superficie
construida de 298.00 m2. Teniendo en cuenta los precios actuales en el mercado y demas
circunstancias concurrentes en el propio bien, asi como que la adecuacion a las necesidades y
las caracteristicas de su situacion hacen que se trate de una finca idénea, para destinarla a uso
como ambigu bar-cafeteria del propio mercado (uso que se viene destinando desde tiempos de
su construccion), para el cual se estima que la valoracion del citado bien ascienda a la cantidad
de:

Bar-Cafeteria del mercado municipal: 300.807,16 €.

Por tanto, y habida cuenta de la situacion del mercado, de conformidad con ello, el
canon de la concesion a satisfacer a esta entidad local es de 298,00 € / mes, 0 3.576,00 € al afio.

En consonancia con lo informado, la finalidad del expediente administrativo que se
pretende licitar es ajustada a las determinaciones del planeamiento urbanistico en vigor,
recomendandose, una duracion maxima de 5 afios, si bien sera el pliego de clausulas
administrativas el que regule las duraciones y las prérrogas admisibles.

QUINTO. — OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO, LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES PREVIAS.

Serd de cuenta del adjudicatario (concesionario):

- Obtener cuantas licencias, permisos o autorizaciones fueren necesarias en orden a la
puesta en marcha de la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de concesion y
cumplir cuantas disposiciones legales y reglamentarias sean de aplicacion en materia de
contratacion laboral y de Seguridad Social, asi como las de naturaleza fiscal o tributaria
que se deriven del ejercicio de la actividad.
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- Solicitar, tramitar y obtener la pertinente licencia municipal de apertura y
funcionamiento, Tramitar ante la Administracion, el expediente de calificacion
ambiental correspondiente a la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de la
concesion, conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia.

- En caso de resultar necesaria la realizacion de obras en el local, la solicitud, de la
correspondiente licencia o presentacion, en su caso, de la correspondiente declaracion
responsable; debiendo contar en todo caso con la autorizacion del Ayuntamiento, como
titular del bien.

- Equipar el local con el mobiliario, electrodomésticos, utensilios y enseres que sean
necesarios para la correcta explotacion de la concesion.

- Obligacion de satisfacer la Tasa por la ocupacion del dominio publico local con mesas y
sillas, conforme a lo establecido en la Ordenanza Fiscal reguladora de las Tasas por la
utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio publico y/o via pablica del
Ayuntamiento de Espejo.

En Espejo, dado por el Arquitecto Técnico Municipal, D. Carlos Lucena Llamas, en fecha
y firma digital.
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REPORTAJE FOTOGRAFICO

BAR — CAFETERIA AMBIGU MERCADO DE ABASTOS
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PLANIMETRIA
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