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SOLICITUD DE RECONOCIMEINTO DE EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS EXISTENTES (R.E.C.I.O.
— RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES ANTERIORES A LA LEY
19/1975, DE 2 DE MAYO O LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO)

Disposicién transitoria Quinta Ley 7/2001, de 1 de diciembre, de Impulso de la Sostenibilidad del Territorio en

Andalucia.
1. DATOS DEL SOLICITANTE
Solicitante: Apellidos y nombre o razén social N.L.LF./ C.I.LF / PASAPORTE / N.L.E.:
Direccion: Nombre de Via (Calle, Avda. Plaza) Ne Letra | Esc. Piso | Puerta
Municipio: Provincia: Cdédigo Postal:
Correo Electrénico: Teléfono movil: Teléfono Fijo:
En Representacion de: Apellidos y nombre o razén social N.L.LF./ C.I.LF / PASAPORTE / N.L.E.:

Documentacion que acredita la representacion:

Lugar de Notificaciones: (Marcar lo que proceda)

[ En Papel: (Solo en caso de persona no obligada a notificaciones electronicas. Art. 14 Ley 39/2015).

[ Electronica: (Obligatoria para personas obligadas a notificaciones electronicas y opcional para personas fisicas).

AUTORIZACION DEL REPRESENTATE LEGAL DEL INTERESADO:

Autorizo a:

NIF o CIF:

Para que actie en mi nombre ante el Excmo. Ayuntamiento de Espejo, en lo referente al procedimiento arriba indicado,
pudiendo:

O Presentar la solicitud, firmada por el interesado o su representante y aportar documentacion al expediente.

O Recibir notificaciones en soporte papel y notificaciones electrénicas considerandose, a los efectos del articulo 41 de la
Ley 39/2015, como notificacién realizada al interesado.

2. DATOS DE LA ACTUACION

Emplazamiento de la Actuaciéon: Nombre de via, n° /poligono, parcela Referencia Catastral:
CLASIFICACION DEL SUELO: N° Finca Registral (solo en SNU)
Urbano: [] Ruastico: []

Denominacién PGOU (ARI, PP, PS...):

Fecha de Terminacién de la Edificacién:

Fecha Antiguiedad de Catastro:
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3. DOCUMENTACION QUE SE APORTA

00 1. Documentacién acreditativa de la personalidad del interesado y, en su caso, de su representante junto con copia compulsada del
documento en el que conste la representacion.

0 2. Documentacion acreditativa de la propiedad de la construccion, instalacion u obras objeto de la solicitud, mediante copia
compulsada del titulo de propiedad de la parcela donde se ubica la obra y en su caso Nota Simple Informativa del Registro de la
Propiedad con una antigiiedad inferior a tres meses de la fecha de presentacion.

0 3. Certificacién Catastral, descriptiva y grafica con representacion georreferenciada correspondiente a la edificacion objeto de la
solicitud, o en caso de no estar dada de alta catastralmente, justificacion de haber presentado la Solicitud de Alta Catastral (900D).

4. Documentacion acreditativa de la fecha de terminacién de la edificacion, mediante cualquiera de los siguientes documentos de
prueba segun el articulo 28.4 del TRLS aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana:

0 Certificacion expedida por técnico competente, en la que conste, acreditada suficientemente, la fecha de terminaciéon con
aportacion de la serie ortogréfica de la parcela.

0 Acta Notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.
0 Certificacion catastral descriptiva y gréfica de la finca en la que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.
0 5. Declaracién expresa y responsable de habilitacién en vigor del técnico redactor.

Documento suscrito por personal técnico competente (segiin LOE), acreditativa de los siguientes aspectos:

A.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:
0 Identificacion Registral y Catastral

00 Descripcién de todas las edificaciones existentes en la parcela, incluida la que es objeto de la solicitud, en cuanto a su morfologia,
caracteristicas constructivas y usos, precisandose: Caracteristicas constructivas generales y usos de la edificacion; Numero de plantas;
Superficies construidas por plantas/usos y total.

0 Andlisis de la edificacion/construccion/instalaciones/obras objeto de la solicitud y la parcela en relacién con la ordenacion urbanistica.

0 Reportaje fotogréafico, tanto del exterior como del interior de la edificacién, que permita conocer las caracteristicas generales de la
misma.

0 Justificacion expresa de que la edificacion no se encuentra en suelo destinado a dotaciones publicas, o en suelos con riesgos ciertos
de erosién, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia; asi como que el
suelo no tiene caracter demanial, ni esta afectado por servidumbres de uso publico general. En este Ultimo caso debera presentarse
autorizacion del Organismo competente.

0 Servicios basicos de infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica con los que cuente la edificacion,
mediante la descripcion de los mismos y de sus caracteristicas, asi como documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de
las instalaciones existentes conforme a su normativa reguladora (Boletin de la instalacion eléctrica, de fontaneria, gas, etc.)

[0 Plano de situacion sobre cartografia oficial del PGOU, a escala suficiente, en el que se grafie la localizacion de la parcela donde se
ubica la edificacién y plano de parcela donde se grafie la edificacion respecto a los linderos de la parcela.

[0 Planos acotados, a escala adecuada, de la obra realmente ejecutada, tanto para cada una de las plantas de la edificacién, con
distribucion e indicacion de usos y superficies Utiles, como de alzados y secciones con indicacion de la altura de plantas, gruesos de
forjado y alturas totales. En estos planos se representara cada una de las edificaciones, obras o instalaciones existentes en la parcela,
con expresion de las superficies Utiles y construidas.

0 En su caso, plano de planta del trazado de las redes de servicios existentes y de las redes exteriores de compafiias suministradoras
gue sean accesibles para dar servicio a la edificacion.

B.- CERTIFICACION:

0 Que acredite que la edificacién sigue manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, o Ley 8/1990 y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica.

a) Cabra entenderse que se siguen manteniendo las caracteristicas tipoldgicas cuando sobre la edificacion preexistente anterior a
la entrada en vigor de la ley, se siga manteniendo su morfologia en cuanto a ocupacion de parcela, superficie construida y altura de la
edificacién. Se considerard que no se cumple esta exigencia cuando se comprueben obras posteriores de reestructuracion,
reconstruccion, sustitucion o de ampliacion.

b) Por mantenimiento del uso habrd de considerarse incluso el supuesto de reutilizacion de edificaciones en desuso o
abandonadas, siempre que se corresponda con el que tenia a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo. Cabra entenderse
que se cumple la exigencia respecto al uso cuando se siga manteniendo el uso anterior a la entrada en vigor de la Ley o, en el supuesto
de haberse producido cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

c) Se considerara que se produce situacidon legal de ruina urbanistica siempre que habiendo sido incoado expediente
administrativo a tal efecto exista resolucion declarativa de tal situacion y el propietario no opte por la completa rehabilitacién de la
edificacion mediante las obras de reconstruccion necesarias, de acuerdo con la definicion de las mismas segin el PGOU vigente.
Analogamente se entendera que se produce tal situacion si concurriendo alguno de los supuestos del articulo 146 de la LISTA, que
indujeran a la declaracién legal de la misma, el propietario no manifestase su compromiso en plazo de proceder en los términos antes
indicados.

0 Que se acredite expresamente que la edificacién no se encuentra en suelo destinado a dotaciones publicas, o en suelos con riesgos
ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia; asi como
que el suelo no tiene caracter demanial, ni estd afectado por servidumbres de uso publico general. En este (ltimo caso debera
presentarse autorizacion del Organismo competente.

0 Aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se destina, mediante la certificacion emitida por técnico competente que acredite
que reline las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigibles; o, en caso de que no retna dichas condiciones descripcion
de las obras necesarias para para reunir dichas condiciones.
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4. SOLICITUD, LUGAR, FECHA Y FIRMA

La persona abajo firmante SOLICITA Resolucién Administrativa de Declaracién de Edificaciéon Existente en Situacion de Reconocimiento
de Edificaciones Anteriores a la Ley 19/1975, de 2 de mayo o Ley 8/1990, de 25 de julio.

En Espejo, a de de

El/la SOLICITANTE O REPRESENTANTE

(Firma)

FAo. D/D2. ...

En cumplimiento de Ley Organica 3/2018 de proteccién de datos de caracter personal y garantia de los derechos digitales y del
Reglamento Europeo RGPD 679/2016 le informamos que sus datos estan siendo objeto de tratamiento por parte del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ESPEJO, con la finalidad de la gestién y administracion de su solicitud. Para ejercer sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion de tratamiento, oposicién, y a no ser objeto de decisiones automatizadas, cuando proceda, ante el
EXCMO. AYUNTMIENTO DE ESPEJO, PLAZA DE LA CONSTITUCION; DP:14830 — Espejo-Cérdoba o enviando un correo electrénico a
alcaldia@espejo.es; indicando como Asunto: “Derechos Ley Proteccion de Datos”, y adjuntando fotocopia de su DNI.

5. EFECTOS DE LA DECLARACION DE EDIFICACION ANTIGUA

Las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el
1° | Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y que no posean licencia urbanistica para su ubicacién en el suelo no urbanizable, se
asimilaran en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica tanto de obras como de ocupacion o utilizacién para el uso que
tuvieran a dicha fecha.

Igual criterio se aplicara respecto de las edificaciones irregulares (que no dispongan de titulo urbanistico habilitante) en suelo urbano
y urbanizable para las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la
entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

20 | El régimen de edificaciones con licencia no sera extensible a las obras posteriores que se hayan realizado sobre la edificacién sin
las preceptivas licencias urbanisticas.

Si dichas obras posteriores resultan conformes con la ordenacion vigente, se debera exigir la preceptiva licencia para la legalizacion
de las mismas.

Si dichas obras son disconformes con la ordenacién vigente, sélo podra solicitarse la declaracion de AFO si ha transcurrido el plazo
para dl restablecimiento de la legalidad urbanistica. .

3° | Este régimen no resultara de aplicacion en las zonas de dominio publico maritimo terrestre y sus servidumbres, en las que las
edificaciones se sujetaran al régimen que se derive de lo dispuesto en la legislacién de costas y, particularmente, a las prohibiciones
contenidas en los articulos 25 y 32 de la Ley de Costas y de la imprescriptibilidad en los términos establecidos en el articulo 197 del
Reglamento General de Costas.




